
PINELLAS COUNTY 
HISTORIC PRESERVATION BOARD 

AGENDA 

Wednesday, January 20, 2016 9:00AM – 11:00AM 

Pinellas County Planning Department, Conference Room, 1st Floor 
310 Court Street, Clearwater, FL 33756 

I. Call to Order and Introductions – Chairman Morroni

II. Approval of Minutes – November 18, 2015 meeting

III. Public Hearing to Review Requests for Certificates of Appropriateness

A. 2016‐1:  Mackenally Investments, LLC, 917 11th St., Palm Harbor

B. 2016‐2:  Geographic Solutions, Inc., 905 11th St., Palm Harbor

IV. Work Plan Discussion

A. Updates on Fiscal Year 2016 landmark designation prioritization

B. Grant proposal/historic marker program discussion

V. 2016 Summit Planning

A. Update on potential collaborations with the City of St. Pete Beach and the 

Clearwater Historical Society

VI. Other Business

A. Updates on Communications Department collaborations regarding the Old Palm 

Harbor Design Review Manual, the Historic Preservation Board logo and the 

website.

VII. Public Comments

VIII. Board Member Comments

IX. Chairman’s Comments

X. Adjournment



 
 

 
 

Historic Preservation Board Agenda Item II. 

Approval of November 18, 2015 Meeting Minutes 

 The minutes of  the November 18, 2015 Historic Preservation Board meeting are attached  for 

review and approval. 

Attachment(s):     Historic Preservation Board Minutes of November 18, 2015 meeting. 

Action Required:   Approval of Minutes. 

   



 

HISTORIC PRESERVATION BOARD (HPB) MEETING 

MINUTES 
 

 

Date: November 18, 2015 
Time: 9:00 a.m. 

Pinellas County Planning Dept., Conference Room, 1st Floor 
310 Court Street,  Clearwater 

 
Attendees:  
Board Members: Commissioner Justice (Chair); Brian Smith, (Vice Chair) John Barie; David 
MacNamee; Gina Clayton; Rae Clair Johnson; Emily Elwyn; Vinnie Luisi;  Absent: Cyndi 
Tarapani; County Staff: Courtney Vandenburg; Chris Moore; Liz Freeman; Scott 
Swearengen; David Sadowsky 
 

I. Call to Order – Commissioner Justice called the meeting to order, and introduced 
his new assistant, Courtney Vandenburg, who is replacing Ralph Reid. He also 
announced Liz Freeman’s retirement, and then introduced Scott Swearengen, who 
will replace Liz as staff. In addition, as Commissioner Justice will be Chairman of 
the BCC in January, he will probably be appointing a replacement for himself on 
the HP Board.  
 

II. The Minutes of Sept. 18, 2015 – The minutes were approved unanimously. 
 

III. Summit Discussion: John Barie gave an overview of the Historic Preservation 
Summit held in Oldsmar. This was a very successful event, attended by about 50 
people. The feedback for the presentations was positive, especially the 
presentation by Vice Mayor of Oldsmar, Gabby McGee. Also enjoyed were the 
food and the tours that were provided after the Summit. At the Summit, John asked 
for anyone interested to take on the hosting for the next summit. So far, no one has 
stepped forward. He hopes to have a meeting with Safety Harbor to see if they will 
host a fall summit, as their centennial will be in 2016. He has nothing for the spring, 
and asked Gina Clayton whom to contact for the City of Clearwater. Brian Smith 
suggested contacting St. Pete Beach. John will contact both city members to gage 
their interest.  
 

IV. Status of Landmark Designation of Ozona Village Hall:  Chris Moore related that 
the designation was unanimously approved at the Nov. 10th Board meeting. He 
thanked Brian for his presentation. 

 
V. Certified Local Government Annual Reports:  Chris reviewed the enclosed 

reporting forms that have been received from the State. The draft form has been 
completed, and he asked the Board for approval to submit it to the State. The 
actual form will be submitted, and an attachment will be included listing the 
additional activities that were not listed on the required form. Brian Smith 
questioned the designation status of previous designations, (pre-CLG, and post-
CLG). Discussion followed. A motion was made to approval the submittal of the 
CLG reporting form, with the the annual report created by staff included as an 
attachment. The motion was passed unanimously. Chris brought up the fact that 
on the annual report there is no easy way to identify if the work has been 
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preformed. There is a need for some type of verification process, and he will be 
working with DRS to ensure verification of completed work. 

 
VI. Work Plan Discussion: Chris presented the current status of the Anclote 

Lighthouse designation. The Friends of the Lighthouse are not willing to support 
designation. The Park Manager was open to the designation, and the State 
Division of Historical Resources likes the idea, and recommends proceeding. He 
asked the Board if they wanted to proceed with this designation, despite the 
Friends of the Lighthouse lack of support. Discussion followed on the merits of the 
Board proceeding, or not. Chris then went on to discuss the issues involved with 
designating the Yat Kitchee site. Liz Freeman related the multiple issues with this 
site, and recommended proceeding very slowly and cautiously due to these issues 
with the airport and the Native American community. Discussion then followed on 
the protection provided by our local historic preservation ordinance, and protection 
provided by designations. Commissioner Justice suggested an ordinance review 
for next year. As more information was needed before proceeding with these two 
sites, the next discussion was Weedon Island. Chris stated that we would need to 
coordinate with the City of St. Petersburg. Chris will proceed to make contact with 
the city for the unincorporated portion of Weedon Island. Liz then discussed the 
shell path in Crystal Beach. Crystal Beach is already working with the County to do 
a Community Overlay. Liz and Chris will continue to research this property, and 
bring back more information for the January meeting.  Liz then went on to discuss 
Rose Cemetery in Tarpon Springs. She has spoken with the city’s Cultural 
Resources staff, to learn about the property. After talking with staff, Liz feels there 
is an opportunity to work with them to obtain a National Register nomination.  A 
motion was made to direct staff to continue to research this list of potential 
designations. The motion passed unanimously. When the Board meets again in 
January, they will have a more prioritized list of potential designations, and a better 
idea of which project(s) to start with. Chris then went on to discuss the update to 
the Old Palm Harbor Design Review Manual. The manual itself could be updated 
in-house, (text, photos, graphics, etc.) but updating the design standards 
themselves would be a much bigger task requiring amending Chapter 146 of the 
land development code. Staff recommended just updating the manual itself, and 
not the design standards. Staff also discussed the second manual/pamphlet, which 
would be informational as how and individual can apply to have their house 
designated as a histroric structure or how a community can become a historic 
district, as well as provide other informational guidelines including various 
incentives available to them. John Barie asked about updating Chapter 146 to add 
graphics. He would also like to see the Board develop educational guidelines for 
designating properties, mainly residential, for the public. Chris said this is the intent 
of the pamphlet and that we can work to add graphics to Chapter 146.  A Fiscal 
Year 2016 grant proposal was the last work plan item discussed. A few subjects 
were discussed, including the bridge survey. The application would be due June 
1st. It was decided to revisit the grant proposal in January. along with a discussion 
on participating in the State’s historical marker program or creating one for the 
County.  
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VII. Other Business Items:  Liz related that she has contacted the County’s 
Communications Dept. and they will be designing a Historic Preservation logo. She 
hopes to have some samples in early 2016. The logo would be used on the 
landmark designation plaques, official letters, etc. John Barie gave a recap of his 
presentations to the Pinellas Realtors Assoc. and the Mid-Pinellas Rotary Club. 
Brian Smith asked about recognizing historic sites, for example, where a site itself 
was historic, but did not contain an actual structure or the structure no longer 
exists. A discussion followed on the State’s historic marker program and it was 
decided the topic will be discussed again in January. The 2016 HPB meeting 
schedule for 2016 was set, which will be the 3rd Wednesday of every other month, 
starting with January. 

 
VIII. Adjournment 



 
 

 
 

Historic Preservation Board Agenda Item III.A. 

Public Hearing conducted by the Historic Preservation Board (HPB) to Review Request for Certificate 

of Appropriateness (COA) 

 

Case Number:  COA 2016‐1 

Applicant:  Mackenally Investments, LLC  

Subject Property:  917 11th Street, Palm Harbor, FL 34683 

 

Consistent with  the  responsibilities  of  the  HPB  outlined  in  chapter  146  of  the  Pinellas  County  Land 

Development Code, a public hearing will be conducted by the HPB to review COA application concerning 

porch  and  restroom  additions.  This  case  involves  a  non‐contributing  structure within  the  Old  Palm 

Harbor Zoning District.  

Attachment(s):    Copy of staff report, COA application, associated photos, public notice and site  

      map. 

Action Required:  Conduct a public hearing on the application and take final action on the   

      proposed COA.   



 

Certificate	of	Appropriateness	
Application	Report 

Case	Number	2016‐1 

 

 
   Pinellas County Historic Preservation Board   1/20/2016 

Applicant:  Mackenally Investments, LLC 

Subject Property:  917 11th Street, Palm Harbor, FL  34683 

Project Description: 2,889 sq. ft. porch addition featuring concrete footers, wood framing and a 
metal  roof  is proposed  to provide additional outdoor seating  for 120 people  is proposed. The 
floor of  the addition will  remain crushed  shell. Additional work  includes converting  two  small 
windows  on  the  north  elevation  of  the  existing  building  into  one  large  serving window  and 
building a wooden deck to create a walk‐up bar, and building an outdoor restroom adjacent to 
the  rear  of  the  existing  building  to  meet  building  code  requirements  resulting  from  the 
additional seating. 

   Staff Recommendation:  Approval  

   Historic Preservation Board Action: 
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Certificate	of	Appropriateness		
Application	Report	
Case	Number	2016‐1	

STAFF REVIEW:  Formerly  LuLu’s Café,  the  structure  is  located  at 917 11th  St  in  the Old  Palm Harbor 

Downtown Zoning District (OPH‐D). While located in OPH‐D, the structure is not in the Downtown Palm 

Harbor Historic District; however, per section 138‐1006 of the Pinellas County Land Development Code, 

“all  new  development,  alteration,  demolition,  relocation,  reconstruction,  and  excavation  within  the 

OPH‐D district shall be subject to the requirements and procedures of section 146‐7 for certificates of 

appropriateness.”  As  such,  the  alterations  to  this  site  must  be  consistent  with  the  design  criteria 

contained in chapter 146 pertaining to the Downtown Palm Harbor Historic District. 

The primary alteration involves adding a 2,889 sq. ft. porch addition to provide outdoor seating for 120 

people,  bringing  the  restaurant’s  total  seating  capacity  up  to  150.  The  porch  addition  will  feature 

concrete  footers, wood  framing and a metal  roof. The  flooring will  remain  the existing  crushed  shell. 

Additional work  includes converting two small windows on the north elevation of the existing building 

into one  large  serving window and building a wooden deck  to  create a walk‐up bar, and building an 

outdoor restroom adjacent to the rear of the existing building to meet building code requirements for 

the additional seating.   

Staff finds that the proposed alterations are consistent with the design criteria outlined  in chapter 146 

of  the  Pinellas  County  Land  Development  Code  for  non‐contributing  structures.  The  tables  on  the 

following pages detail the general criteria for evaluating certificates of appropriateness and the design 

criteria for the Palm Harbor zoning and historic districts as they relate to the alterations proposed at 917 

11th Street. 

STAFF RECOMMENDATION: Planning Department staff feels that the proposed alterations are generally 

in  conformance with  the  design  criteria  for  non‐contributing  structures within  the  Downtown  Palm 

Harbor  Historic  District.  Additionally,  redevelopment  of  the  site  will  provide  additional  economic 

stability  to  the District, and could provide a catalytic effect on development  south of Florida Avenue.  

Therefore, staff recommends the Certificate of Appropriateness be approved.   

ATTACHMENTS: Certificate of Appropriateness application,  location map, construction documents and 

associated photographs.
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Sec. 146‐7(6):  General Criteria for Evaluating Certificates of Appropriateness 

Criteria 
Criteria 
Met? 

Comment 

a. 
A property shall be used for its historic purpose or be placed in a new use that requires minimal change to the 
defining characteristics of the building and its site and environment.   

Property will be used for its prior use and 
changes will be minimal. 

b. 
The  historic  character  of  a  property  shall  be  retained  and  preserved.  The  removal  of  historic materials  or 
alteration of features and spaces that characterize a property shall be avoided.    No historic materials will be removed. 

c. 
Each property shall be recognized as a physical record of  its time, place, and use. Changes that create a false 
sense  of  historical  development,  such  as  adding  conjectural  features  or  architectural  elements  from  other 
buildings, shall not be undertaken. 

 
No  false  architectural  details  will  be 
introduced. 

d. 
Most properties change over  time;  those changes  that have acquired historic  significance  in  their own  right 
shall be retained and preserved.  N/A   

e. 
Distinctive  features,  finishes,  and  construction  techniques or examples of  craftsmanship  that  characterize  a 
historic property shall be preserved.    No distinctive features will be removed. 

f. 

Deteriorated  historic  features  shall  be  repaired  rather  than  replaced. Where  the  severity  of  deterioration 
requires replacement of a distinctive feature, the new feature shall match the old in design, color, texture, and 
other visual qualities and, where possible, materials. Replacement of missing features shall be substantiated by 
documentary, physical, or pictorial evidence. 

 
No deteriorated historic  features will be 
removed. 

g. 
Chemical or physical  treatments,  such as  sandblasting,  that  cause damage  to historic materials  shall not be 
used. The surface cleaning of structures, if appropriate, shall be undertaken using the gentlest means possible.   

No  chemical  or  physical  treatments will 
be used. 

h. 

New  additions,  exterior  alterations,  or  related  new  construction  shall  not  destroy  historic  materials  that 
characterize the property. The new work shall be differentiated from the old and shall be compatible with the 
massing,  size,  scale,  and  architectural  features  to  protect  the  historic  integrity  of  the  property  and  its 
environment. 

 

Alterations  do  not  destroy  historic 
materials  that  characterize  the  property 
and  the new work  is differentiated  from 
the old and is compatible. 

i. 
New additions and adjacent or related new construction shall be undertaken in such a manner that, if removed 
in  the  future,  the  essential  form  and  integrity  of  the  historic  property  and  its  environment  would  be 
unimpaired. 

 
If  new  additions  are  removed  in  the 
future, the essential form and integrity of 
the property will be unimpaired. 

j. 
Significant archaeological resources affected by a project shall be protected and preserved.  If such resources 
must be disturbed, mitigation measures shall be undertaken.  N/A  Not applicable. 
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Sec. 146‐7(7):  Design Criteria for Downtown Palm Harbor Historic District 

Criteria 
Criteria 
Met? 

Comment 

a.(1.) 
The  scale  (height/width  ratio) of new  construction, or of  alterations/additions  to  existing  structures, 
shall be similar to that of the contributing structures in the District. 

 
The  scale  of  the  porch  and  restroom 
additions  will  be  consistent  with 
contributing structures in the District.  

a.(2.)    

New buildings or alterations/additions to existing structures shall not be built higher than the existing 
buildings  in  the  District  as  of  the  time  of  designation.  The  height  of  new  construction,  or  of 
alterations/additions  to existing  structures,  shall not exceed 30  feet  in height when measured at  the 
eave of the structure. 

 
The porch and restroom additions will 
be  the  same  height  as  the  existing 
building, which is 15 feet. 

a.(3.) 

The  historical  setback  patterns  and  street‐facing  orientation  shall  be  maintained  for  new  and 
reconstructed buildings. New buildings shall be built flush with the public right‐of‐way except  in cases 
where  the presence of mature  trees  requires  that  the building be  located back  from  the  street. The 
orientation  of  new  buildings,  and  of  alterations/additions  to  existing  buildings,  shall maintain  front‐
facing facades with the main entrance on the street side of the building. 

 
Front‐facing  facades  and  main 
entrance will remain as is. 

a.(4.)   
The  size,  slope,  and  type  of  roofs  for  new  construction,  or  for  alterations/additions  to  contributing 
structures, shall be similar to those of the contributing structures. 

   

a.(5.)   
Shutters shall be  in character with the style and period of the building. Replacement shutters shall be 
similar to the original in size, configuration, and style, and shall fit the window openings, not to overlap 
on the surface of the wall. 

 

Outdoor bar window/shutter will be a 
hinged  door  that  attaches  to  a  roof 
joist  when  opened.  Exterior  of  door 
will  be  siding  so  that  opening will  be 
concealed  and  unrecognizable  when 
the restaurant is closed. 

a.(6.) 
Porch additions shall have a roof  type that  is either similar  to  the existing roof or  that  is  in character 
with the style and period of the building. 

 
Porch addition roof is in character with 
the style and period of the building. 

a.(7.)(a)(1) 
Fences and walls on all street frontages shall be constructed only of decorative open pickets, decorative 
metal, brick, or stamped concrete which are compatible with the streetscape design materials. 

N/A   

a.(7.)(a)(2) 
No fence or wall shall be constructed of corrugated sheet metal, barbed wire, chicken wire, or similar 
materials. 

N/A   

a.(7.)(a)(3)  
Chain link fences concealed by landscaping may be allowed along the side of property that has no street 
or alley frontage. 

N/A   
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Sec. 146‐7(7):  Design Criteria for Downtown Palm Harbor Historic District 

Criteria 
Criteria 
Met? 

Comment 

a.(7.)(b)       
On all street frontages (except for frontage on an alley), walls and fences shall not exceed three feet in 
height, except  in  those  instances where a higher  fence  is  required by section 138‐1286  for  screening 
dumpsters. 

 
Dumpster  fence meets  criteria  in  Sec. 
138‐1286 for screening dumpsters. 

a.(7.)(c) 
No  fence  or wall  shall  be  constructed within  a  public  right‐of‐way,  right‐of‐way  easement  or  utility 
easement, unless authorized by the County. 

   

a.(7.)(d)  No fence or wall shall enclose a water meter box or manhole, unless authorized by the County.     

a.(7.)(e) 
Where not  specifically  changed  in  this  section,  fences  and walls  shall otherwise  comply with  section 
138‐1336.  

 
Dumpster  fence  will  comply  with 
section 138‐1336. 

a.(8.) 

Historically, building,  trim, and roof colors have not been a major defining component of  the District. 
Choice of colors should complement and enhance  the character of  the District. For new construction 
and noncontributing structures, specific color choice is left to the discretion of the property owner. For 
contributing  structures,  the  general  criteria  for  evaluating  certificate  of  appropriateness  shall  be 
followed. 

  Color scheme will remain the same. 

a.(9.)     
On‐street or alley parking should be maintained. Historical parking patterns should be followed in site‐
plan requirements for new construction. 

 
Alley will continue to provide access to 
parking  and  on‐street  parking will  be 
maintained. 

b.    Contributing Structures     

b.(1.)   

If windows  and  doors  in  contributing  structures  are  determined  to  be  un‐repairable,  they  shall  be 
replaced with new windows and/or doors matching the size, spacing, and where possible, materials of 
the originals. The use of materials other than the original materials shall be considered by the historic 
preservation board or county staff on a case‐by‐case basis. 

N/A   

b.(2.)    
Porches and porch features that are in good condition or repairable, and which are in character with the 
style and period of the building, shall be retained. Porches and porch features shall be repaired so they 
match the existing in materials, size and configuration. 

N/A   
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Sec. 146‐7(7):  Design Criteria for Downtown Palm Harbor Historic District 

Criteria 
Criteria 
Met? 

Comment 

c.    Non‐Contributing Structures     

c.(1.) 
Where possible and appropriate, alterations and additions to noncontributing structures shall be similar 
to  the  major  features,  details  and  materials  found  in  the  contributing  structures.  Alterations  and 
additions shall not introduce false historical architectural features not found in the District. 

 

Major  features,  details  and materials 
of  porch  and  restroom  additions  are 
consistent with contributing structures 
in the District. 

c.(2.) 
Where  possible  and  appropriate,  when  renovating  an  existing  noncontributing  structure,  new  or 
replacement windows and/or doors shall be similar to the size, spacing, materials and general rhythm of 
the windows and/or doors found in the contributing structures. 

 

Outdoor bar window/shutter will be a 
hinged  door  that  attaches  to  a  roof 
joist  when  opened.  Exterior  of  door 
will  be  siding  so  that  opening will  be 
concealed  and  unrecognizable  when 
the restaurant is closed. 

d.  New Construction     

d.(1.)    

The  roof  types of new buildings  shall conform  to  the  roof  types of  the contributing  structures  in  the 
District. Gable, pyramidal  (hip), and  flat  roofs with parapets are  found  in  the contributing  structures. 
Use of a roof type that  is not present  in the contributing structures, and which can be seen  from the 
street is prohibited. Alternative roof styles can be used if they are concealed by a parapet and are not 
visible from the street.  

N/A   

d.(2.) 
Proportions, configurations, and placement of windows and/or doors in new buildings shall be similar to 
the  size,  spacing,  materials  and  general  rhythm  of  the  window/door  fenestration  found  in  the 
contributing structures. 

N/A   

d.(3.) 
Use of double‐hung sash windows with two—four lites is encouraged. Jalousie windows are prohibited. 
Recessed entrances are encouraged.  

N/A   

d.(4.)   
Major architectural features, detailing and materials used in new construction shall be similar to those 
of the contributing structures found in the District. 

N/A   

d.(5.)  Modern equipment such as solar collectors, air conditioners, etc. shall be concealed from public view.  N/A   
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*Proposed north elevation directly above shows where new window providing bar service to outdoor guests would be located.  Photos provided of Palm Pavilion and Hula Bay Club demonstrate the vision of the concept.
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Section A below depicts concept of hinged door/window providing bar service to outdoor guests.  Siding would be placed on the exterior of the hinged door/window, concealing it when closed.
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Figure 1:  Historic Photo 
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Figure 2:  Historic Photo 
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Figure 3:  Historic Photo 
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Figure 4:  Current Front (East) Elevation; proposed porch addition/awning would run along entire east and 
north elevations. 
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Figure 5:  North Elevation (Abutting Georgia Avenue) 

These windows would be removed and merged into 

one window providing bar service to outdoor guests.  

Photos provided of Palm Pavilion and Hula Bay Club 

demonstrates vision for the walk‐up bar and hinged 

door/window that would be built. 
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Figure 6:  Rear (West) Elevation 
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Figure 7:  South Elevation 
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Figure 8: Aerial View 
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Figure 9:  View Looking NW 
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Figure 10:  View Looking SW 
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Figure 1: Awning example; Palm Pavilion, Clearwater Beach 
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Figure 2: Awning example; Palm Pavilion, Clearwater Beach 
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Figure 3: Outdoor bar example; Palm Pavilion, Clearwater Beach 
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Figure 4: Outdoor bar example; Palm Pavilion, Clearwater Beach
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Figure 5: Hinged bar window/door example; Hula Bay Club, Tampa
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Figure 6: Hinged Bar Window/Door When Closed, Hula Bay Club, Tampa
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Figure 7:  Private residence awning example, 875 12th Street, Old Palm Harbor 

 



DEAR PROPERTY OWNER:    
 

THIS NOTICE IS ABOUT A PUBLIC MEETING ON JANUARY 20, 2016 REGARDING THE PROPERTY 

IDENTIFIED BELOW.  It is being provided to you since you are either the owner or representative of the 
owner of the subject property, OR you own land in the vicinity of the subject property.   
 

Re:  Case Number 2016‐1                           Applicant:  Mackenally Investments, LLC  

 
SUBJECT PROPERTY:  917 11TH STREET, PALM HARBOR, FL 34683 

 
THE  PURPOSE  OF  THIS  MEETING  is  to  consider  the  applicant’s  request  for  a  certificate  of 
appropriateness for a proposed porch addition and restroom addition.  The Historic Preservation Board 
will review the application for compliance with the County’s adopted historic preservation and design 
provisions for non‐contributing structures in the zoning district.    
 

The public meeting will be held by the Pinellas County Historic Preservation Board at 
9:00 a.m., January 20, 2016  

Pinellas County Planning Department Conference Room  
310 Court Street, Clearwater, 33756 

 
If you have any questions regarding the applicant’s proposal, please call our office at (727) 464‐8200 or 
visit us at the address listed above. 
    
The certificate of appropriateness application can be viewed online at:  
 
http://www.pinellascounty.org/historic. 
 
Persons are advised that if they decide to appeal any decision made at this meeting/hearing, they will 
need  a  record  of  the  proceedings  and  for  such  purpose  they may  need  to  ensure  that  a  verbatim 
record of the proceedings is made. 
 
IF YOU ARE A PERSON WITH A DISABILITY WHO NEEDS AN ACCOMMODATION IN ORDER TO PARTICIPATE IN THIS PROCEEDING, 
YOU ARE ENTITLED, AT NO COST TO YOU, TO THE PROVISION OF CERTAIN ASSISTANCE WITHIN TWO  (2) WORKING DAYS OF 

YOUR  RECEIPT OF  THIS NOTICE,  PLEASE  CONTACT  THE OFFICE OF HUMAN  RIGHTS, 400  S.  FT HARRISON AVE.,  SUITE 500, 
CLEARWATER, FL 33756 (727) 464‐4880 (VOICE) (727) 464‐4062 (TDD). 
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Historic Preservation Board Agenda Item III.B. 

Public Hearing conducted by the Historic Preservation Board (HPB) to Review Request for Certificate 

of Appropriateness (COA) 

 

Case Number:  COA 2016‐2 

Applicant:  Geographic Solutions, Inc.  

Subject Property:  905 11th Street, Palm Harbor, FL 34683 

 

Consistent with  the  responsibilities  of  the  HPB  outlined  in  chapter  146  of  the  Pinellas  County  Land 

Development  Code,  a  public  hearing  will  be  conducted  by  the  HPB  to  review  a  COA  application 

concerning construction of a storage structure.   This case  involves a non‐contributing structure within 

the Old Palm Harbor Zoning District.  

Attachment(s):    Copy of staff report, COA application, associated photos, public notice and site  

      map. 

Action Required:  Conduct a public hearing on the application and take final action on the   

      proposed COA.   

   



 

 

Certificate	of	Appropriateness	
Application	Report 

Case	Number	2016‐2 

 

 
   Pinellas County Historic Preservation Board   1/20/2016 

Applicant:  Geographic Solutions, Inc. 

Subject Property:  905 11th Street, Palm Harbor, FL  34683 

Project Description: The applicant proposes to demolish a smaller, one‐story storage facility  in 
the northwest  corner of  the property and build a  larger one  in  its place. The new,  two‐story 
structure would have a footprint of 40’ (D) x 33’ (W) x 22’ (H). The front elevation would feature 
a wooden front door and two metal roll‐up garage doors (one 8’ x 7’ and the other 10’ x 12’). 
The new  storage  structure would  feature a Gable metal  roof, Dutch  lap  siding and a wooden 
front door to match the larger building on the site currently being used for office space.   

   Staff Recommendation:  Approval  

   Historic Preservation Board Action: 
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Certificate	of	Appropriateness		
Application	Report	
Case	Number	2016‐2	

STAFF REVIEW: The main existing building, located at 905 11th St and currently used as office space for 

Geographic Solutions, Inc., is in the Old Palm Harbor Downtown Zoning District (OPH‐D). While located 

in OPH‐D, the structure is not in the Downtown Palm Harbor Historic District; however, per section 138‐

1006  of  the  Pinellas  County  Land Development  Code,  “all  new  development,  alteration,  demolition, 

relocation, reconstruction, and excavation within the OPH‐D district shall be subject to the requirements 

and procedures of section 146‐7 for certificates of appropriateness.” As such, the alterations to this site 

must be consistent with the design criteria contained in chapter 146 pertaining to the Downtown Palm 

Harbor Historic District. 

The applicant proposes to demolish a smaller, one‐story storage facility  in the northwest corner of the 

property and build a larger one in its place. The new, two‐story structure would have a footprint of 40’ 

(D) x 33’  (W) x 22’  (H). The  front elevation would  feature a wooden  front door and  two metal roll‐up 

garage doors (one 8’ x 7’ and the other 10’ x 12’). The new storage structure would feature Dutch  lap 

siding and a Gable metal roof, both of which are consistent with the larger existing building on the site 

that is currently being used for office space.   

The  tables  on  the  following  pages  detail  the  general  criteria  for  evaluating  certificates  of 

appropriateness and the design criteria for the Palm Harbor zoning and historic districts as they relate to 

the alterations proposed at 905 11th Street. 

STAFF  RECOMMENDATION:  Planning  Department  staff  feels  that  the  proposed  new  construction  is 

generally in conformance with the design criteria for non‐contributing structures within the Downtown 

Palm Harbor Historic District. Additionally, Geographic Solutions,  Inc. maintains  its headquarters  in the 

Downtown Palm Harbor Historic District, and with over 200 employees, it is a major economic anchor to 

the area.  Enabling the company to build this storage structure would further cement their presence in 

the District and the economic stability of the community as a whole. Therefore, staff recommends the 

Certificate of Appropriateness be approved. 

ATTACHMENTS: Certificate of Appropriateness application,  location map, construction documents and

associated site photographs.
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Sec. 146‐7(6):  General Criteria for Evaluating Certificates of Appropriateness 

Criteria 
Criteria 
Met? 

Comment 

a. 
A property shall be used for its historic purpose or be placed in a new use that requires minimal change to the 
defining characteristics of the building and its site and environment.    Property’s prior use will be maintained. 

b. 
The  historic  character  of  a  property  shall  be  retained  and  preserved.  The  removal  of  historic materials  or 
alteration of features and spaces that characterize a property shall be avoided.    No historic materials will be removed. 

c. 
Each property shall be recognized as a physical record of  its time, place, and use. Changes that create a false 
sense  of  historical  development,  such  as  adding  conjectural  features  or  architectural  elements  from  other 
buildings, shall not be undertaken. 

 
No  false  architectural  details  will  be 
introduced. 

d. 
Most properties change over  time;  those changes  that have acquired historic  significance  in  their own  right 
shall be retained and preserved.  N/A   

e. 
Distinctive  features,  finishes,  and  construction  techniques or examples of  craftsmanship  that  characterize  a 
historic property shall be preserved.    No distinctive features will be altered. 

f. 

Deteriorated  historic  features  shall  be  repaired  rather  than  replaced. Where  the  severity  of  deterioration 
requires replacement of a distinctive feature, the new feature shall match the old in design, color, texture, and 
other visual qualities and, where possible, materials. Replacement of missing features shall be substantiated by 
documentary, physical, or pictorial evidence. 

 
No deteriorated historic  features will be 
removed. 

g. 
Chemical or physical  treatments,  such as  sandblasting,  that  cause damage  to historic materials  shall not be 
used. The surface cleaning of structures, if appropriate, shall be undertaken using the gentlest means possible.   

No  chemical  or  physical  treatments will 
be used. 

h. 

New  additions,  exterior  alterations,  or  related  new  construction  shall  not  destroy  historic  materials  that 
characterize the property. The new work shall be differentiated from the old and shall be compatible with the 
massing,  size,  scale,  and  architectural  features  to  protect  the  historic  integrity  of  the  property  and  its 
environment. 

 
New  construction  will  not  destroy  any 
historic materials and will be compatible 
with the existing building on the site. 

i. 
New additions and adjacent or related new construction shall be undertaken in such a manner that, if removed 
in  the  future,  the  essential  form  and  integrity  of  the  historic  property  and  its  environment  would  be 
unimpaired. 

 
If  storage  facility  is  removed  in  the 
future, the essential form and integrity of 
the property will be unimpaired. 

j. 
Significant archaeological resources affected by a project shall be protected and preserved.  If such resources 
must be disturbed, mitigation measures shall be undertaken.  N/A  Not applicable. 
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Sec. 146‐7(7):  Design Criteria for Downtown Palm Harbor Historic District 

Criteria 
Criteria 
Met? 

Comment 

a.(1.) 
The scale (height/width ratio) of new construction, or of alterations/additions to existing structures, shall 
be similar to that of the contributing structures in the District. 

 
The  scale  of  the  new  storage  structure 
will  be  consistent  with  contributing 
structures in the District.  

a.(2.)    

New buildings or alterations/additions  to existing structures shall not be built higher  than  the existing 
buildings  in  the  District  as  of  the  time  of  designation.  The  height  of  new  construction,  or  of 
alterations/additions to existing structures, shall not exceed 30 feet in height when measured at the eave 
of the structure. 

 
The  height  of  the  proposed  storage 
structure will be 22’. 

a.(3.) 

The  historical  setback  patterns  and  street‐facing  orientation  shall  be  maintained  for  new  and 
reconstructed buildings. New buildings shall be built  flush with  the public  right‐of‐way except  in cases 
where  the  presence  of mature  trees  requires  that  the building be  located back  from  the  street.  The 
orientation of new buildings, and of alterations/additions to existing buildings, shall maintain front‐facing 
facades with the main entrance on the street side of the building. 

 
Front‐facing  facade  and  main  entrance 
will remain as is. 

a.(4.)   
The  size,  slope,  and  type  of  roofs  for  new  construction,  or  for  alterations/additions  to  contributing 
structures, shall be similar to those of the contributing structures. 

 

The proposal includes a metal Gable roof 
with a slope of 3:12, which  is consistent 
with  contributing  structures  in  the 
District. 

a.(5.)   
Shutters shall be  in character with  the style and period of  the building. Replacement shutters shall be 
similar to the original in size, configuration, and style, and shall fit the window openings, not to overlap 
on the surface of the wall. 

N/A  No shutters proposed. 

a.(6.) 
Porch additions shall have a roof type that is either similar to the existing roof or that is in character with 
the style and period of the building. 

N/A  No porch addition proposed. 

a.(7.)(a)(1) 
Fences and walls on all street frontages shall be constructed only of decorative open pickets, decorative 
metal, brick, or stamped concrete which are compatible with the streetscape design materials. 

N/A  No fence proposed. 

a.(7.)(a)(2) 
No  fence or wall shall be constructed of corrugated sheet metal, barbed wire, chicken wire, or similar 
materials. 

N/A  No fence proposed. 

a.(7.)(a)(3)  
Chain link fences concealed by landscaping may be allowed along the side of property that has no street 
or alley frontage. 

N/A  No fence proposed. 
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Sec. 146‐7(7):  Design Criteria for Downtown Palm Harbor Historic District 

Criteria 
Criteria 
Met? 

Comment 

a.(7.)(b)       
On all street frontages (except for frontage on an alley), walls and fences shall not exceed three feet in 
height, except  in  those  instances where  a higher  fence  is  required by  section 138‐1286  for  screening 
dumpsters. 

N/A  No fence proposed. 

a.(7.)(c) 
No  fence  or wall  shall  be  constructed within  a  public  right‐of‐way,  right‐of‐way  easement  or  utility 
easement, unless authorized by the County. 

N/A  No fence proposed. 

a.(7.)(d)  No fence or wall shall enclose a water meter box or manhole, unless authorized by the County.  N/A  No fence proposed. 

a.(7.)(e) 
Where not specifically changed in this section, fences and walls shall otherwise comply with section 138‐
1336.  

N/A  No fence proposed. 

a.(8.) 

Historically, building,  trim, and  roof  colors have not been a major defining component of  the District. 
Choice of colors should complement and enhance the character of the District. For new construction and 
noncontributing  structures,  specific  color  choice  is  left  to  the  discretion  of  the  property  owner.  For 
contributing  structures,  the  general  criteria  for  evaluating  certificate  of  appropriateness  shall  be 
followed. 

 
Color  scheme  will  match  the  existing 
office building. 

a.(9.)     
On‐street or alley parking should be maintained. Historical parking patterns should be followed  in site‐
plan requirements for new construction. 

  On‐street parking will remain intact.  

b.    Contributing Structures     

b.(1.)   

If  windows  and  doors  in  contributing  structures  are  determined  to  be  un‐repairable,  they  shall  be 
replaced with new windows and/or doors matching the size, spacing, and where possible, materials of 
the originals. The use of materials other  than the original materials shall be considered by  the historic 
preservation board or county staff on a case‐by‐case basis. 

N/A  Not a contributing structure. 

b.(2.)    
Porches and porch features that are in good condition or repairable, and which are in character with the 
style and period of the building, shall be retained. Porches and porch features shall be repaired so they 
match the existing in materials, size and configuration. 

N/A  Not a contributing structure. 
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Sec. 146‐7(7):  Design Criteria for Downtown Palm Harbor Historic District 

Criteria 
Criteria 
Met? 

Comment 

c.    Non‐Contributing Structures     

c.(1.) 
Where possible and appropriate, alterations and additions to noncontributing structures shall be similar 
to  the  major  features,  details  and  materials  found  in  the  contributing  structures.  Alterations  and 
additions shall not introduce false historical architectural features not found in the District. 

 
No  false  architectural  details  will  be 
introduced. 

c.(2.) 
Where  possible  and  appropriate,  when  renovating  an  existing  noncontributing  structure,  new  or 
replacement windows and/or doors shall be similar to the size, spacing, materials and general rhythm of 
the windows and/or doors found in the contributing structures. 

 
Front  door will  be wood  and  similar  to 
those  found  in contributing structures  in 
the district.  No windows are proposed. 

d.  New Construction     

d.(1.)    

The  roof  types of new buildings  shall  conform  to  the  roof  types of  the  contributing  structures  in  the 
District. Gable, pyramidal (hip), and flat roofs with parapets are found in the contributing structures. Use 
of a roof type that is not present in the contributing structures, and which can be seen from the street is 
prohibited. Alternative roof styles can be used if they are concealed by a parapet and are not visible from 
the street.  

 

The proposal includes a metal Gable roof 
with a slope of 3:12, which  is consistent 
with  contributing  structures  in  the 
District. 

d.(2.) 
Proportions, configurations, and placement of windows and/or doors in new buildings shall be similar to 
the  size,  spacing,  materials  and  general  rhythm  of  the  window/door  fenestration  found  in  the 
contributing structures. 

 
Front  door will  be wood  and  similar  to 
those  found  in contributing structures  in 
the district. 

d.(3.) 
Use of double‐hung sash windows with two—four lites is encouraged. Jalousie windows are prohibited. 
Recessed entrances are encouraged.  

  No windows are proposed. 

d.(4.)   
Major architectural features, detailing and materials used in new construction shall be similar to those of 
the contributing structures found in the District. 

 
Major  features,  detailing  and  materials 
will be  similar  to  contributing  structures 
found in the District. 

d.(5.)  Modern equipment such as solar collectors, air conditioners, etc. shall be concealed from public view.   
Air  conditioner  will  not  be  visible  from 
the street. 
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Figure 1:  Front Elevation 
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Figure 2:  View Looking SW 

 

 

Existing storage structure that would be 

demolished.  New, two‐story storage 

structure would be built in same location. 
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Figure 3: South Elevation (Abutting Michigan Ave.) 
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Figure 4: Closer view of existing storage structure 
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Figure 5:  Additional view of existing storage structure. 



 
 

DEAR PROPERTY OWNER:     

 

THIS  NOTICE  IS  ABOUT  A  PUBLIC  MEETING  ON  JANUARY  20,  2016  REGARDING  THE  PROPERTY 

IDENTIFIED BELOW.  It is being provided to you since you are either the owner or representative of the 

owner of the subject property, OR you own land in the vicinity of the subject property.   

 

Re:  Case Number 2016‐2                                Applicant:  Geographic Solutions, Inc.  

 

SUBJECT PROPERTY:  905 11TH STREET, PALM HARBOR, FL 34683 

 

THE  PURPOSE  OF  THIS  MEETING  is  to  consider  the  applicant’s  request  for  a  certificate  of 

appropriateness for a proposed porch addition and restroom addition.  The Historic Preservation Board 

will review the application for compliance with the County’s adopted historic preservation and design 

provisions for non‐contributing structures in the zoning district.    

 

 

The public meeting will be held by the Pinellas County Historic Preservation Board at 9 a.m., 

January 20, 2016  

Pinellas County Planning Department Conference Room  

310 Court Street, Clearwater, 33756 

 

 

If you have any questions regarding the applicant’s proposal, please call our office at (727) 464‐8200 or 

visit us at the address listed above. 

    

The certificate of appropriateness application can be viewed online at: http://www.pinellascounty.org/historic. 

 

Persons are advised that if they decide to appeal any decision made at this meeting/hearing, they will 

need  a  record  of  the  proceedings  and  for  such  purpose  they may  need  to  ensure  that  a  verbatim 

record of the proceedings is made. 

 

IF YOU ARE A PERSON WITH A DISABILITY WHO NEEDS AN ACCOMMODATION IN ORDER TO PARTICIPATE IN THIS PROCEEDING, 

YOU ARE ENTITLED, AT NO COST TO YOU, TO THE PROVISION OF CERTAIN ASSISTANCE WITHIN TWO  (2) WORKING DAYS OF 

YOUR  RECEIPT OF  THIS NOTICE,  PLEASE  CONTACT  THE OFFICE OF HUMAN  RIGHTS, 400  S.  FT HARRISON AVE.,  SUITE 500, 

CLEARWATER, FL 33756 (727) 464‐4880 (VOICE) (727) 464‐4062 (TDD). 
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Historic Preservation Board Agenda Item IV. 

Work Plan Discussion  

At the November 2015 meeting, Rose Cemetery and the Crystal Beach waterfront path were added to 

the  list  of  potential  landmark  designations  and  a  motion  was  passed  instructing  staff  to  continue 

research  the  potential  designation  sites  in  order  to  provide  a  recommended  prioritized  list  at  the 

January meeting. Additional  research has been conducted and  the updated  list  is attached  for  review 

and discussion.  

In  the November meeting  the HPB also  requested a discussion at  the  January meeting on whether  to 

pursue participation  in a historic marker program,  in  lieu of or  in conjunction with a Fiscal Year 2016 

(FY16) Certified Local Government grant proposal.   

Attachment(s):    Proposed FY16 Work Plan, updated prioritized designation list 

Action Required:  Review and approval of FY16 Work Plan 

   



(Draft) Historic Preservation Board (HPB) Fiscal Year 2016 (FY16) Work Plan

Program
Oct‐15 Nov‐15 Dec‐15 Jan‐16 Feb‐16 Mar‐16 Apr‐16 May‐16 Jun‐16 Jul‐16 Aug‐16 Sep‐16

Preservation Planning and 

Surveys

( ) ( ) ( )

Old Palm Harbor Design 

Review Manual Update

Staff Updating 

Manual Text

HPB Draft 

Review

Grant Proposal ‐ TBD

CLG App. Due 

June 1

Hi i R

Communications Dept. 

Drafting Manual Format

Historic Resources 

Management

Ozona Village Hall Designation 

(FY15 carryover)

Research/Stakeholder Outreach Ongoing for Two FY16 Landmark Designations

FY16 Landmark Designations

Education and Promotion

Historic Preservation 

Educational Pamphlet

Draft 

Presented to 

HPB for

Staff Researching/Drafting Text
Communications Dept. 

Formatting Pamphlet

/ g g g

Educational Pamphlet HPB for 

FY16 Historic Preservation 

Summits

Website Maintenance

Ongoing

Research/Stakeholder Outreach Ongoing for Two FY16 Historic Preservation Summits

Speakers Bureau Presentations

HPB Logo

HPB Review 

Draft Logos 

Ongoing

Miscellaneous

Ad hoc reviews as need arises

Ongoing



Prioritized Historic & Archaeological Resources Designation List 
Name of 
Site &  
FMSF# 

 

Juris- 
diction 

Architecture 
or 

Culture 

Area of  
Significance 

Existing 
Use 

Owner- 
ship 

Evaluation Theme Description 
Staff 

Comments 

Completed Designations 
Fort DeSoto 

8Pi0048-
8Pi1697 

 

 
County 

Spanish 
American War, 

Battery/Fort 
area 

Spanish 
American War, 

Battery/Fort 
area 

 
Park 

 
County 

 
LS/NR Listed 

1977 
War 

Mullet/Egmont  
Key use for 
defense of 
Tampa Bay 

Battery original 
armament 
retained in 

place. 

County Court 
House 

8Pi1894 

 
Clwtr 

Neoclassical 
Style 
1918 

 
County Seat 

 
Government 

 
County 

 
LS/NR Listed 

1992 
 Government 

Well 
maintained, 

Restored 1988-
97 

Ozona Village 
Hall 

8Pi1825 

 
County 

Frame 
Venacular 

Historic Town 
Hall 

 
Social 

 
Private 

 
LS/E 

Coastal 
Living 

Ozona Village 
Improvement 

Society 

Well 
maintained, 

Restored 2005 

Prioritized Designations 

Rose 
Cemetery 

Tarpon 
Springs 

Cemetery 
Traditional 

Cultural 
Property 

Cemetery Private E 
Early 

Settlement 

African-
American 
Cemetery 

Believed to be 
oldest African 

American 
cemetery in 

County 

Crystal Beach 
Waterfront 

Path 
County Landscape 

Cultural/Historic 
Landscape 

Waterfront 
Path 

County E 
Coastal 
Living 

Public path in 
ROW along 
waterfront 

Path was 
included in 

original 
community plat  

Yat Kitischee 
(Moog Midden) 

8Pi1753 

 
County 

Manasota 
Culture 

Pre-Historic 
Part of 
Airport 

 
County 

E 
Pre-

Historic 
Occupation 

Manasota 
Culture, small 

settlement 
associated 

with Weeden 
Island** 

Partial full 
excavation in 

2004. 

Weedon Island 
8Pi0001 

 

 
County 

Weedon Island 
Culture I & II 
300 A.D. to 
1300 A.D. 

Several 
Mounds, Highly 

developed 
Indians 

Park, Duke 
Energy 

 
Private 

 
 

NR Listed 
1972 

Pre-
Historic 

Occupation 

Weedon Island 
consist of a set 

of religious 
beliefs/rituals 
that helped 

people make 
sense of their 

world** 

Spanish Expl. 
Panfilio 

Narvaez 1528. 
On Peninsula, 
Not an Island. 

 



Prioritized Historic & Archaeological Resources Designation List 
Name of 
Site &  
FMSF# 

 

Juris- 
diction 

Architecture 
or 

Culture 

Area of  
Significance 

Existing 
Use 

Owner- 
ship 

Evaluation Theme Description 
Staff 

Comments 

Anclote Key 
Light House 

8Pi8566 

 
County 

110 foot Light 
House, 1887, 

Cast Iron 
Skeleton 

Transportation 
Maritime 
History 

 
State Park 

 
State 

NR Listed 
1999 

Transport-
ation 

Maritime 

Abandoned in 
1985 

Restored in 
2003 

Previously Prioritized/Currently Unfeasible 

Bay Pines 
Hospital 
8Pi0064 

County 

Mediterranean 
Revival & pre-

historic 
Aboriginal 

sites 

14 buildings 
& 

Archaeological 
Site w/ several 
middens and 

midden 
mounds 

 
Hospital 

 
Federal 

 
NR Listed 

1984 
 Government 

Federal 
ownership 
presents 

challenges 

Taylor Home- 
Stead* 

8Pi 1114 
 

 
Largo 

Colonial 
Revival 

Home & Citrus 
Packing Plant 
of John Taylor, 
a State Senator 

 
County Park 

 
County 

 
E 

Agriculture 

Early 
Settlement / 

Homesteading 
 

Major citrus 
operation; no 
local historic 
preservation 

ordinance 

Safety 
Harbor/Philippi 

Park* 
8Pi0002 

 
Safety 
Harbor 

Archaeological 
Safety Harbor 
Period/Culture 

(A.D.1000) 

 
 

County Park 
 

County 

 
NR Listed 

1966 

Pre-
Historic 

Occupation 

Tocobagos, 
Odet Philipie 
Homestead, 

1830 

Tocobago 
Indians; no local 

historic 
preservation 

ordinance 
 

NR - Listed on the National Register of Historic Places  

E - Eligible for listing on National Register 

LS - Locally significant resource  

* No Local Historic Preservation Ordinance 

 

Source: Florida Master Site File, 2013 



 
 

 
 

Historic Preservation Board Agenda Item V. 

2016 Historic Preservation Summit Planning 

As discussed in the November meeting, John Barie has met with historic preservation staff from the City 

of St. Pete Beach and staff at the Clearwater Historical Society to gauge their respective interest in 

hosting a FY2016 summit. 

Attachment(s):     None.  

Action Required:    None. 

   



 
 

 
 

Historic Preservation Board Agenda Item VI. 

Communications Department Collaborations 

A. Updates on  Old Palm Harbor Design Manual, Historic Preservation Board logo and website 

Attachment(s):   None. 

Action Required:  None. 

 




